ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
Введение

Проект планировки территории для строительства линейного объекта системы орошения на земельных участках категорий сельскохозяйственного назначения  в границах земельных участков с кадастровыми номерами 15:03:0050102:1; 15:03:0050102:3; 15:03:0050102:39; 15:03:0050102:40;

15:03:0050102:42», разработан ООО «Сфера» на основании контракта № 10 от 16.11.2020 г., заключенного с ООО «Казачий Хутор»
Цель разработки проекта: обеспечение устойчивого развития территорий. Установление границ земельного участка, предназначенного для строительства линейного объекта. Установление границ публичных сервитутов (в случае необходимости).
Основными задачами проекта являются:
Проектом планировки оросительной системы предусматривает строительство вспомогательной гравийной дороги, для обслуживания и эксплуатаций оросительной системы
· разработка проекта планировки территории для установления красных линий, установления зон планируемого размещения линейных объектов, определения местоположения образуемых и изменяемых границ земельных участков, установления зон с особыми условиями использования территории в соответствии с предоставленными Заказчиком схемами расположения;

· разработка проекта межевания территории в составе проекта планировки.

Настоящий проект разработан в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса РФ и других законодательных актов, с учетом действующих нормативов, инструкций, стандартов в области разработки градостроительной документации.

При выполнении настоящей работы использованы:

· Материалы топографических изысканий;

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и других объектов», утвержденные Главным государственным санитарным врачом РФ 30.03.2003 г.

· Земельный кодекс РФ.

· Градостроительный кодекс РФ.

· Лесной кодекс РФ.

· Постановление Госстроя РФ № 150 от 29.10.02 г. «Об утверждении инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации».

· СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

· Постановление Правительства РФ от 12 мая 2017 года N 564 "Об утверждении Положения о составе и содержании проектов планировки территории, предусматривающих размещение одного или нескольких линейных объектов".
· Федеральный закон «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» от 22.07.2008 № 123-ФЗ.

Описание природно-климатических условий территории, в отношении которой разрабатывается проект планировки территории
Правобережный район расположен в восточной части республики, на Осетинской наклонной равнине. На востоке граничит с Ингушетией, на юго-востоке — с Пригородным районом, на юге и юго-западе — с Ардонским районом, на юго-западе — с Кировским районом, на севере — с Моздокским районом. Существующие автомобильные дороги, общего пользования и внутрихозяйственные, полностью обеспечивают транспортные связи хозяйств.

Общая площадь территории района — 441,29 км2:

· занято под сельскохозяйственным производством — 277,55 км2

· промышленным производством — 6,06 км2

· лесохозяйственным производством — 4,92 км2

· земли поселений — 103,07 км2

· земли запаса — 46,18 км2

Основу экономики сельского поселения составляет сельское хозяйство. Наибольшее развитие получили выращивание сельскохозяйственных технических культур.

Основные общественные и административные здания села и объекты культурно-бытового назначения разместились в восточной окраине. В существующей застройке села преобладают одноэтажные здания, расположенные повсеместно по всей территории села. Так же в планировочной структуре присутствуют двухэтажные здания.

Климат

Климат Правобережного района умеренный с теплым летом и прохладной зимой. Среднегодовая температура воздуха составляет около +10,5 (С, и колеблется от средних +22,5(С в июле, до средних -2,5(С в январе. Минимальные температуры зимой крайне редко опускаются ниже -10(С, летом максимальные температуры часто достигают +35(С. Среднегодовое количество осадков составляет около 670 мм. Основная часть осадков выпадает в период с апреля по июнь. Основные ветры – восточные и северо-западные.
Согласно СНиП 23-01-99 выполнение строительных работ при температурах наружного воздуха ниже -5(С принято считать производимыми в зимних условиях, а выше +35(С и относительной влажности воздуха менее 30 % - в условиях жаркого и сухого климата. Таким образом, обычные или нормальные условия производства строительных работ ограничиваются температурами окружающей среды в пределах -5(С - +35(С. Кроме того, температура воздуха в течение суток претерпевает значительные изменения. Величины средних суточных амплитуд температуры воздуха распределяются неравномерно по времени и территории.

Определение строительно-климатического района


	Климати

ческие районы
	Клима-тические под-районы
	Средне-месячная температура воздуха в январе, оС
	Средняя скорость ветра за три зимних месяца, м/с
	Средне-месячная температура воздуха в июле, оС
	Средне-месячная относительная влажность воздуха в июле, (

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	I
	IА
	от -32 и ниже
	-
	от+4до +19
	-

	
	IБ
	от -28 и ниже
	5 и более
	от 0до +13
	более75

	
	IB
	от -14 до -28
	-
	от+12до+21
	-

	
	IГ
	от -14 до -28
	5 и более
	от 0 до +14
	более 75

	
	IД
	от -14 до -32
	-
	от +10 до +20
	-

	II
	IIА
	от -4 до -14
	5 и более
	от +8 до +12
	более 75

	
	IIБ
	от -3 до -5
	5 и более
	от +12 до +21
	более 75

	
	IIВ
	от -4 до -14
	-
	от +12 до +21
	-

	
	IIГ
	от -5 до -14
	5 и более
	от +12 до +21
	более 75

	III
	IIIА
	от -14 до -20
	-
	от +21 до +25
	-

	
	IIIБ
	от -5 до +2
	-
	от +21 до +25
	-

	
	IIIВ
	от -5 до -14
	-
	от +21 до +25
	-

	IV
	IVА
	от -10 до +2
	-
	от +28 и выше
	-

	
	IVБ
	от +2 до +6
	-
	от +22 до +28
	50 и более в 15 ч

	
	IVВ
	от 0 до +2
	-
	от +25 до +28
	-

	
	IVГ
	от -15 до 0
	-
	от +25 до +28
	-



Организация строительства должна учитывать климатические условия, которые подразделяются на четыре климатических района (I, II, III, IV). Климатические районы имеют подрайоны А, Б, В, Г. Согласно определению строительно-климатического района, приведенного в таблице, станица Архонская по климатическим условиям относится к III климатическому району, подрайон Б.
Геологическое строение, гидрогеологические условия

Территория, в отношении  которой разрабатывается проект планировки территории располагается на равнине. По своему геологическому строению это платформенная структура с герцинским складчатым образованием.
По равнине протекает главная река КБР – Терек. Русло реки расширяет долину, разбивается на множество рукавов, протоков. На поверхности равнины четко выделяются песчано-галечниковые полосы долины реки Терек с характерными террасами из гравия, прикрытыми суглинками.
Главная водная артерия Терского района – река Терек в своем среднем течении. Река Терек с запада и севера огибает Терский район и является естественной границей данной территории. Правый ее берег сложен лессовидными суглинками. Отложения песка и мелкозернистого галечника. Левый берег поймы пологий и почти на всем протяжении залесен и закустарен.
Река Терек берет начало на склоне г. Зилгахох, расположенной на Водораздельном хребте на высоте 2713 м. По своему режиму, величине бассейнов и расходу воды река Терек относится к средним рекам. Для среднего течения Терека характерен небольшой уклон и распад потока на отдельные рукава – боковой размыв берегов. Почти все его притоки впадают в него слева. Ширина – 150-200 м., глубиной – 2,5-3 м.

Характерным для режима Терека является резкий подъем уровней при подходе к пику паводка, весьма непродолжительное его состояние, а также резкий спад пика паводка.

Водоснабжение Правобережного района построено на эксплуатации артезианских водоносных горизонтов. Воды этих районов невысокого качества, их минерализация нередко превышает установленные нормы ГОСТа.

Подземные воды приурочены как к коренным, так и к четвертичным отложениям. Воды безнапорные, глубина залегания грунтовых вод колеблется от 100-150 м. Водообильность невысокая, удельный дебит достигает 0,5 г/л. Эти воды используются как для нужд питьевого, так и технического водоснабжения.
В питании грунтовых вод поймы участвуют атмосферные осадки, грунтовые воды второй надпойменной террасы, напорные воды хазарских песков, а также, в некоторой степени, паводковые воды реки Терек и инфильтрационные воды на оросительной сети.
Основным источником питания, очевидно, являются подземные воды, чем и объясняется сравнительно небольшая амплитуда колебания уровня грунтовых вод и устойчивые высокие положения, несмотря на значительный дренажный сток.
Основным рельефообразующим процессом на территории станицы Архонская является русловая эрозия. Эрозия – разрушение горных пород, почв или других поверхностей с нарушением их целостности и изменением их физико-химических свойств. Обычно, эрозия сопровождается переносом частиц с одного места на другое. Эрозия – один из главных рельефообразующих процессов, изменяющих облик суши.
Река Терек протекает с юга на север в западной части рассматриваемой территории. Наблюдается активное перемещение аллювиальных отложений и образование отмелей, перекатов и плесов. Размыв берегов рек на вогнутых участках происходит почти на всем протяжении реки, причем наиболее интенсивно во время паводков.
Обоснование определения границ зон планируемого
размещения линейного объекта
Полоса отвода линейного объекта определяется с учетом функционального назначения объекта, с учетом положений СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89).
Проектом планировки территории установлены параметры зоны планируемого размещения линейного объекта с учетом технических параметров существующей автомобильной дороги местного значения, норм отвода земельных участков для размещения автомобильной дороги и с учетом фактического местоположения участка проектируемого объекта на землях населенных пунктов.
Линейные параметры (ширина, протяженность) зоны планируемого размещения линейного объекта установлены настоящим проектом планировки территории исходя из соблюдения требований по обеспечению расстояния видимости и размещения всех элементов обустройства линейного объекта в соответствии с требованиями СП 34.13330.2012, ГОСТ Р 52766-2007 и ГОСТ 32944-2014.
Параметры зоны планируемого размещения линейного объекта назначены с учетом категории автомобильной дороги, расчетной скорости движения, а так же взаимной увязкой профильных элементов между собой и прилегающей территорией.

Общая протяженность проектируемой автомобильной дороги – 688,82 м.

Проектом планировки устанавливаются границы зоны планируемого размещения линейного объекта.

В связи с фактическим отнесением линейного объекта к улично-дорожной сети населенных пунктов и его расположением в условиях сложившейся застройки, существующего рельефа с откосами и боковыми канавами, ширина полосы отвода варьируется и складывается в соответствии с фактически существующей застройкой. 
Принятые значения ширины полосы постоянного овода позволяют разместить все элементы линейного объекта, а так же средства регулирования и специального технического оборудования в целях обеспечения безопасного движения транспорта и пешеходов.
Принятые значения ширины границ зоны планируемого размещения позволяют разместить все конструктивные элементы линейного объекта, а так же в целях беспрепятственного доступа строительной техники и дальнейшего обслуживания проектируемой автомобильной дороги.


Площадь зоны планируемого размещения линейного и площадного объекта составляет – 1041542,8 кв.м.
Трасса выбрана с учетом минимального количества пересечений с другими объектами (линии электропередач, дороги, естественные преграды), а также без пересечений землепользователей. 

Земельный участок, отводимый на период реконструкции автомобильной дороги, состоит из полосы, имеющую разную ширину.


Границы зоны планируемого размещения линейного объекта, устанавливаемые и существующие красные линии, границы устанавливаемой охранной зоны водопровода отображены в графической части проекта.

Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных объектов, подлежащих переносу (переустройству) из зон планируемого размещения линейных объектов

Проектом планировки территории не предусматривается перенос (переустройство) линейных объектов из зон планируемого размещения линейного объекта. В связи с чем, границы зон планируемого размещения линейных объектов не определяются.

Обоснование определения предельных параметров застройки территории в границах зон планируемого размещения объектов капитального строительства, входящих в состав линейных объектов
Виды разрешенного использования установлены в приказе Минэкономразвития России от 01.09.2014 N 540 (ред. от 06.10.2017) "Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков".
При  строительстве   автомобильной дороги местного значения не требуется создание объектов капитального строительства, входящих в состав линейного объекта в границах зон планируемого размещения, для которых требуется установление предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции.
Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта (объектов) с сохраняемыми объектами капитального строительства (здание, строение, сооружение, объект, строительство которого не завершено), существующими и строящимися на момент подготовки проекта планировки территории
В границах территории, в отношении которой разрабатывается проект планировки территории, границы зоны планируемого размещения линейного объекта не пересекаются с сохраняемыми объектами капитального строительства (здание, строение, сооружение, объект, строительство которого не завершено), существующими и строящимися на момент подготовки проекта планировки территории.
Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного

объекта с объектами капитального строительства, строительство которых

запланировано в соответствии с ранее утвержденной документацией по

планировке территории
В границах территории, в отношении которой разрабатывается проект планировки территории границы, зоны планируемого размещения линейного объекта не пересекаются с объектами капитального строительства, строительство которых запланировано в соответствии с ранее утвержденной документацией по планировке территории.
Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного

объекта с водными объектами
В границах территории, в отношении которой разрабатывается проект планировки территории, границы зоны планируемого размещения линейного объекта не пересекаются с водными объектами.
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